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Residential development supports the 
idea that eliminating minimum parking 
requirements can be an effective tool 
to address California’s housing crisis

he urban planning literature paints a pretty clear picture of minimum 
�S�D�U�N�L�Q�J���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V���D�V���D���Á�D�Z�H�G���S�R�O�L�F�\���W�R�R�O�����)�U�R�P���%�H�U�W�K�D1 in 1964 
�W�K�U�R�X�J�K���$�Q�G�H�U�V�V�R�Q���H�W���D�O��2���L�Q���������������D���J�U�R�Z�L�Q�J���E�R�G�\���R�I���U�H�V�H�D�U�F�K���V�W�U�R�Q�J�O�\��

�V�X�J�J�H�V�W�V���W�K�D�W���E�\���P�D�Q�G�D�W�L�Q�J���H�[�F�H�V�V�L�Y�H���S�D�U�N�L�Q�J�����]�R�Q�L�Q�J���F�R�G�H�V���L�Q�F�U�H�D�V�H��
�D�X�W�R�P�R�E�L�O�H���G�H�S�H�Q�G�H�Q�F�\�����X�Q�G�H�U�P�L�Q�H���K�R�X�V�L�Q�J���D�I�I�R�U�G�D�E�L�O�L�W�\�����D�Q�G���U�H�G�X�F�H��
�X�U�E�D�Q���G�H�Q�V�L�W�\��

�7�K�H���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q���K�D�V���E�H�J�X�Q���W�R���W�D�N�H���Q�R�W�H���R�I���W�K�H���F�U�L�W�L�F�L�V�P�����0�R�U�H���W�K�D�Q��
���������F�L�W�L�H�V���U�H�O�D�[�H�G���S�D�U�N�L�Q�J���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���L�Q���W�K�H�L�U���G�R�Z�Q�W�R�Z�Q�V���E�H�W�Z�H�H�Q�������������D�Q�G��
2011,3���D�Q�G���P�R�U�H���K�D�Y�H���M�R�L�Q�H�G���W�K�H�L�U���U�D�Q�N�V���V�L�Q�F�H���W�K�H�Q����

�)�H�Z���V�W�X�G�L�H�V���W�R���G�D�W�H���K�D�Y�H���V�W�X�G�L�H�G���W�K�H���L�P�S�D�F�W�V���R�I���W�K�H�V�H���U�H�I�R�U�P�V�����S�D�U�W�L�F�X�O�D�U�O�\��
�W�K�H���K�R�X�V�L�Q�J���F�R�V�W���L�P�S�D�F�W�V�����7�K�L�V���O�H�D�Y�H�V���F�L�W�L�H�V���W�K�D�W���P�D�\���E�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�L�Q�J���V�L�P�L�O�D�U��
�V�W�U�D�W�H�J�L�H�V���Z�L�W�K���O�L�W�W�O�H���L�Q�G�L�F�D�W�L�R�Q���R�I���Z�K�D�W���W�K�H�\���P�L�J�K�W���E�H���D�E�O�H���W�R���D�F�F�R�P�S�O�L�V�K����
�,�I���H�O�L�P�L�Q�D�W�L�Q�J���P�L�Q�L�P�X�P���S�D�U�N�L�Q�J���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V���G�R�H�V���V�W�L�P�X�O�D�W�H���P�R�U�H��
�D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���K�R�X�V�L�Q�J�����L�W���F�R�X�O�G���S�U�R�Y�H���D���Y�D�O�X�D�E�O�H���W�R�R�O���I�R�U���F�R�P�P�X�Q�L�W�L�H�V���D�F�U�R�V�V��
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Starting in 2005, San 
�)�U�D�Q�F�L�V�F�R�� �J�U�D�G�X�D�O�O�\��
�H�O�L�P�L�Q�D�W�H�G�� �P�L�Q�L�P�X�P��
parking requirements for 
�P�X�F�K�� �R�I�� �L�W�V�� �G�R�Z�Q�W�R�Z�Q��
�D�Q�G�� �V�X�U�U�R�X�Q�G�L�Q�J�� �D�U�H�D�V����
�7�K�H���0�D�U�N�H�W���D�Q�G���2�F�W�D�Y�L�D��
�3�O�D�Q�� �$�U�H�D�� �Z�D�V�� �R�Q�H�� �R�I��
�W�K�H���À�U�V�W�����6�L�P�L�O�D�U���U�H�I�R�U�P�V��
�Z�H�U�H�� �Q�R�W�� �D�S�S�O�L�H�G�� �W�R�� �W�K�H��
nearby Van Ness Special 
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Study Area
Market and Octavia
Plan Area

Van Ness Special 
Use District

Methodology
�8�V�L�Q�J�� �R�I�À�F�L�D�O�� �&�L�W�\�� �D�Q�G��
�&�R�X�Q�W�\�� �R�I�� �6�D�Q�� �)�U�D�Q�F�L�V�F�R��
�G�D�W�D�E�D�V�H�V�� �D�Q�G�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V����
�W�K�H�� �V�W�X�G�\�� �F�R�O�O�H�F�W�H�G�� �G�D�W�D�� �R�Q��
�D�O�O�� �U�H�D�O���H�V�W�D�W�H�� �G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V��
�Z�L�W�K�L�Q�� �W�K�H�� �V�W�X�G�\�� �D�U�H�D�� �Z�L�W�K��
�D�W���O�H�D�V�W���������K�R�X�V�L�Q�J���X�Q�L�W�V���D�Q�G��
�Z�K�L�F�K�� �Z�H�U�H�� �D�S�S�U�R�Y�H�G�� �E�\��
�W�K�H�� �6�D�Q�� �)�U�D�Q�F�L�V�F�R�� �3�O�D�Q�Q�L�Q�J��
�&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�� �E�H�W�Z�H�H�Q�� �$�S�U�L�O��
������ ������������ �D�Q�G�� �1�R�Y�H�P�E�H�U��
�������� ���������� ���W�K�H�� �G�D�W�H�V�� �Z�K�H�Q��
�]�R�Q�L�Q�J�� �F�K�D�Q�J�H�V�� �W�R�R�N�� �H�I�I�H�F�W������
�6�W�D�W�L�V�W�L�F�D�O�� �W�H�V�W�V�� �F�R�P�S�D�U�H�G��
�W�K�H�V�H�� �W�Z�R�� �J�U�R�X�S�V�� �E�D�V�H�G�� �R�Q��
�I�R�X�U�� �R�X�W�F�R�P�H�� �Y�D�U�L�D�E�O�H�V�� �W�K�D�W��
�P�H�D�V�X�U�H�G��

����	 Parking supply
����	 �+�R�X�V�L�Q�J���G�H�Q�V�L�W�\
����	 The proportion of 

�D�I�I�R�U�G�D�E�O�H�����E�H�O�R�Z��
�P�D�U�N�H�W���U�D�W�H���X�Q�L�W�V

����	 �(�V�W�L�P�D�W�H�G���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q��
�F�R�V�W�V���E�D�V�H�G���R�Q���E�X�L�O�G�L�Q�J��
permits

�7�K�H���D�E�R�Y�H���P�D�S���V�K�R�Z�V���D�O�O��������
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V���L�Q���W�K�H���V�W�X�G�\����
�������Z�L�W�K���D���P�L�Q�L�P�X�P���S�D�U�N�L�Q�J��
requirement of one space 
�S�H�U���X�Q�L�W�����D�Q�G���������Z�L�W�K���Q�R��
�P�L�Q�L�P�X�P���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W����

�5�H�V�X�O�W�V���L�Q�G�L�F�D�W�H���W�K�D�W���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V���Z�L�W�K���D���P�L�Q�L�P�X�P���S�D�U�N�L�Q�J���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W��
�G�L�I�I�H�U�H�G�� �V�L�J�Q�L�À�F�D�Q�W�O�\�� �I�U�R�P�� �W�K�R�V�H�� �Z�L�W�K�R�X�W�� �D�� �U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�� �I�R�U�� �D�O�O�� �I�R�X�U�� �R�X�W�F�R�P�H��

�Y�D�U�L�D�E�O�H�V�����6�L�J�Q�L�À�F�D�Q�F�H���Z�D�V���D�Q�D�O�\�]�H�G���X�V�L�Q�J���W�Z�R���W�D�L�O�H�G���W���W�H�V�W�V���D�V�V�X�P�L�Q�J���X�Q�H�T�X�D�O���Y�D�U�L�D�Q�F�H�V�����)�R�U���W�K�H���Q�X�P�E�H�U��
�R�I���S�D�U�N�L�Q�J���V�S�D�F�H�V���S�H�U���X�Q�L�W�����S����� ���������������I�R�U���W�K�H���R�W�K�H�U���Y�D�U�L�D�E�O�H�V�����S����� ������������

�7�K�H���T�X�D�G�U�D�Q�W�V���E�H�O�R�Z���H�[�S�O�R�U�H���À�Q�G�L�Q�J�V���I�R�U���H�D�F�K���R�I���W�K�H���I�R�X�U���R�X�W�F�R�P�H���Y�D�U�L�D�E�O�H�V�����,�Q���D�G�G�L�W�L�R�Q���W�R���D���G�L�V�F�X�V�V�L�R�Q��
�R�I���W�K�H���U�H�V�X�O�W�V���I�R�U���W�K�H���W�Z�R���W�H�V�W���J�U�R�X�S�V�����H�D�F�K���T�X�D�G�U�D�Q�W���D�O�V�R���F�R�Q�W�D�L�Q�V���D���´�%�X�V�L�Q�H�V�V���D�V���8�V�X�D�O�µ���V�F�H�Q�D�U�L�R�����7�K�H�V�H��
�K�\�S�R�W�K�H�W�L�F�D�O���H�V�W�L�P�D�W�L�R�Q�V���U�H�S�U�H�V�H�Q�W���Z�K�D�W���P�L�J�K�W���K�D�Y�H���K�D�S�S�H�Q�H�G���L�I���6�D�Q���)�U�D�Q�F�L�V�F�R���K�D�G���F�R�Q�W�L�Q�X�H�G���W�R���U�H�T�X�L�U�H��
�R�Q�H���V�S�D�F�H���S�H�U���X�Q�L�W���W�K�U�R�X�J�K�R�X�W���W�K�H���H�Q�W�L�U�H���V�W�X�G�\���D�U�H�D�����L���H�����L�I���H�Y�H�U�\���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�Q���W�K�H���G�D�W�D�V�H�W���H�[�K�L�E�L�W�H�G��
�W�K�H���F�K�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�V���R�I���W�K�H���������E�X�L�O�G�L�Q�J�V���W�K�D�W���Z�H�U�H���V�X�E�M�H�F�W���W�R���D���P�L�Q�L�P�X�P��

Business as usual: 
�%�D�V�H�G���R�Q���W�K�H��
�D�P�R�X�Q�W���D�Q���R�Z�Q�H�U��
�Z�R�X�O�G���Q�H�H�G���W�R��
�F�K�D�U�J�H���W�R���S�U�R�Y�L�G�H��
a typical return 
�R�Q���L�Q�Y�H�V�W�P�H�Q�W����
�U�H�V�L�G�H�Q�W�V���R�I���W�K�H��
�0�D�U�N�H�W���D�Q�G���2�F�W�D�Y�L�D��
�Q�H�L�J�K�E�R�U�K�R�R�G��
�P�L�J�K�W���K�D�Y�H���H�Q�G�H�G��
�X�S���S�D�\�L�Q�J���D�Q���H�[�W�U�D��
$850 per month in 
�K�R�X�V�L�Q�J���H�[�S�H�Q�V�H�V��
�R�Q���D�Y�H�U�D�J�H��

Parking Supply
�2�Q���D�Y�H�U�D�J�H�����G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V��
With no minimum requirement �K�D�G��0.36 spaces per unit
With a minimum requirement �K�D�G��0.90 spaces per unit

Business as usual: 
�+�D�G���W�K�H���F�L�W�\��
�P�D�L�Q�W�D�L�Q�H�G��
parking minimums 
throughout 
�W�K�H���V�W�X�G�\���D�U�H�D����
�G�H�Y�H�O�R�S�H�U�V���Z�R�X�O�G��
�K�D�Y�H���S�U�R�G�X�F�H�G���D�Q��
�D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O��������������
parking spaces 
�R�F�F�X�S�\�L�Q�J������������������
�V�T�X�D�U�H���I�H�H�W����

Affordable Housing
�2�Q���D�Y�H�U�D�J�H�����G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V��
With no minimum requirement �R�I�I�H�U�H�G��23%���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���X�Q�L�W�V
With a minimum requirement �R�I�I�H�U�H�G��6%���D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���X�Q�L�W�V

Business as usual: 
�+�D�G���W�K�H���F�L�W�\��
�P�D�L�Q�W�D�L�Q�H�G��
parking minimums 
throughout the 
�H�Q�W�L�U�H���V�W�X�G�\���D�U�H�D����
�W�K�H�U�H���P�D�\���K�D�Y�H��
been only 221 
�D�I�I�R�U�G�D�E�O�H���X�Q�L�W�V��
�D�S�S�U�R�Y�H�G���L�Q�V�W�H�D�G��
�R�I�������������D����������
�U�H�G�X�F�W�L�R�Q��

Housing Density
�2�Q���D�Y�H�U�D�J�H�����G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V��
With no minimum requirement �K�D�G��263 units per acre
With a minimum requirement �K�D�G��162 units per acre

Business as usual: 
�$���W�\�S�L�F�D�O����������
�D�F�U�H���O�R�W���Z�L�W�K���D��
minimum parking 
requirement, on 
�D�Y�H�U�D�J�H�����K�D�G���D�E�R�X�W��
�������I�H�Z�H�U���G�Z�H�O�O�L�Q�J��
units than a similar 
�S�D�U�F�H�O���Z�L�W�K���D���Q�R��
�U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�����7�K�L�V��
means that, absent 
reforms, 1,031 
�I�H�Z�H�U���G�Z�H�O�O�L�Q�J��
�X�Q�L�W�V���Z�R�X�O�G���K�D�Y�H��
�E�H�H�Q���D�S�S�U�R�Y�H�G�����D��
���������U�H�G�X�F�W�L�R�Q��

Estimated Construction Costs
�2�Q���D�Y�H�U�D�J�H�����X�Q�L�W�V���L�Q���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�V��
With no minimum requirement cost $230,208 �W�R���E�X�L�O�G
With a minimum requirement cost $330,666���W�R���E�X�L�O�G
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Figure 1: Study Area and Final Dataset
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Figure 2: Values for Outcome Variables by Parking Requirement
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